SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI ZARZADU
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,GORNIK” W NOWEJ RUDZIE
ZA 2019r

NOWA RUDA, 18 czerwiec 2020r



I. WSTEP

Niniejsze sprawozdanie obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku.
W wyzej wymienionym okresie sprawozdawczym Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,GORNIK”
w Nowej Rudzie pracowat w skladzie:

od 01-01-2019r do 31-12-2019r

- Prezes Zarzadu - Jan Iwanicki

- Zastepca Prezesa ds Finansowych - Anita Grotynska

II. ZASOBY I CZE ONKOWIE S.M. ,GORNIK”

Na poczatku roku sprawozdawczego tj. na dzied 01.01.2019r Spéidzielnia Mieszkaniowa
L,GORNIK” w Nowej Rudzie byta wspéiwlascicielem 19 nieruchomosci gruntowo—budynkowych,
w ktérych zlokalizowanych byto:

_ 887 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni 47 036,26 m?, z czego wiasnoscia S.M.
L, GORNIK” byto 417 lokali o tacznej powierzchni 21 462,06 m2.

W wyniku kontynuowanego w roku 2019 procesu przenoszenia odrebnej wiasnosci lokali na
wnioskodawcéw posiadajacych spoldzielcze tytuly prawne do lokali, na koniec 2019r liczba lokali
bedacych wlasnoscia Spotdzielni zmniejszyla sie do 408 lokali o }acznej powierzchni 20 987,63 m2.
W 19 nieruchomoéciach bedacych wspotwlasnoscia Spotdzielni zZlokalizowanych jest 11 lokali
uzytkowych o lacznej powierzchni uzytkowej 374,81 m?. Lokale te wynajmowane sg podmiotom
gospodarczym na podstawie uméw najmu. Wynajmowane sg réwniez powierzchnie dachow trzech
nieruchomoéci na potrzeby telefonii cyfrowej i telewizji kablowej. Osiagniete z tego tytutu dochody
netto wyniosty w 2019r - 76 170,70 z}. Oprocz lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych,
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,GORNIK” posiada rowniez lokale uzytkowe W budynku
wolnostojacym- sg to Przychodnia ZDROWIE i firma ELEKTRODAN. Dochody netto osiaggniete
z najmu tych lokali w 2019r roku wynosza odpowiednio: Przychodnia Zdrowie- dochdd netto
wynidst — 67 368,00 z}; firma ELEKTRODAN — dochéd netto wyni6st 14 332,93,00 7}
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,GORNIK” dysponuje réwniez 54 garazami oraz 18 ptatnymi
miejscami parkingowymi. Za 2019r dochéd netto uzyskany z opiat za parkingi wyniost 9 513,67 zk.
7.a najem miejsc pod reklamy znajdujace sig¢ na terenie Spétdzielni w 2019r uzyskano dochdd netto
w wysokosci — 11 664,58,00 zi.

Na dziefi 31-12-2019r Spéldzielnia Mieszkaniowa ,GORNIK” zrzeszala 1 300 czlonkéw.

Dane dotyczace struktury wlasnoéci w poszczegdlnych budynkach zawiera zat. nr 1 do niniejszego

sprawozdania.

III. SYTUACJA FINANSOWO — EKONOMICZNA SPOEDZIELNI

1. GLOWNE ELEMENTY SKEADOWE BILANSU SPOLDZIELNI ZA 2019r

Rok 2019 by} kolejnym rokiem, w ktérym spadata suma bilansowa, a zmiany zachodzace W
strukturze aktywéw 1 pasywow Spéldzielni byly typowe dla wszystkich spétdzielni
mieszkaniowych, w ktérych nastepuje proces uwlaszczania majatku spétdzielczego. W efekcie
~ postepujgcego procesu uwlaszczania sie zasobow spotdzielczych zmniejsza sie warto$¢ $rodkow
trwatych i réwnolegle funduszy, gléwnie wkladéw budowlanych i mieszkaniowych. '




Rok 2019 Rok 2018

Aktywa Spéldzielni 18 476 643,92 19 449 505,39
w tym:

Aktywa trwate 14 482 060,78 15 108 760,65
w tym:
Srodki trwale 14 119 167,07 14 741 431,96

7miana wartosci $rodkéw trwatych jest wynikiem umarzania majatku Spéidzielni oraz
wspomnianego wyzej procesu uwlaszczania sie spotdzielcow.

Aktywa obrotowe 3994 583,14 4 340 744,74
w tym:
Naleznosci do 12 m-cy 460 340,86 462 7252,49

W pozycji tej zawarte sg naleznoéci z tytulu oplat eksploatacyjnych wynoszace 148 342,40 zi,

niedoplata wynikajaca z rozliczenia ciepla z mieszkanicami na dzien 31-12-2019r w wysokosci 213

035,00z} , koszt dzierzawy modutow radiowych w wysokosci 5 301,64 z} do rozliczenia w roku

2020, oraz naleznoéci od innych jednostek z tytutu dostaw i ustug. Analiza stanu rozrachunkow z
.ytu}u oplat eksploatacyjnych zostanie przedstawiona w dalszej czesci tego sprawozdania.

Srodki pieniezne 3 438 490,73 3761772,15

Stan $rodkéw pienieznych w stosunku do roku ubieglego zmniejszy} si¢ o 323 281,42 zt. Wynika
to m.in. z tego , Ze czgSC prac remontowych ’zaplanowanych na 2018r (malowanie klatek

schodowych w budynkach, malowanie biur SM GORNIK) wykonana zostala w okresie styczen -
marzec 2019r. Warto$¢ tych robét to kwota 351 32 1,42 74

Pasywa Spéldzielni 18 476 643,92 19 449 505,39
w tym:
Kapital wiasny 16 355 801,30 16 876 972,94
w tym:
kapitat podstawowy (udziatowy, wkladow

'budowlanych i mieszkaniowych) 6 091 989,47 6 535 075,25
kapital zapasowy (zasobowy) 7 963 887,01 8 096 718,53
kapitat z aktualizacji wyceny 2 082 814,71 2 094 687,22

Zmiany stanu funduszy sq wynikiem przeksztalcenia praw wlasnosciowych w naszej Spéidzielni.
Wyodrebnianie sig lokali mieszkalnych powoduje, Ze istnieje konieczno$é pomniejszenia funduszy
podstawowych ( wktadow mieszkaniowych i budowlanych ) jako odzwierciedlenie zmniejszajacego
sie majatku Spétdzielni.

Zmiana stanu funduszu zapasowego (zasobowego) wynika z pomniejszenia go 0O umorzenie
$rodkéw trwalych zasobow mieszkaniowych sfinansowanych funduszem zasobowym oraz
zmniejszenia wartosci gruntow wilasnych w zwigzku z przeksztalceniem na odrebng wiasnos¢
spétdzielczych lokatorskich lub wiasno$ciowych praw do lokali.



Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 2120 842,62 2 572 532,45

w tym:
Zobowigzania dlugoterminowe 947 740,26 1 050 538,06
w tym:

Inne 947 740,26 1 050 538,06

s to zobowiazania Spétdzielni wobec KWK Nowa Ruda z tytulu przekazanego majatku trwalego.
Splata zobowigzania ma nastapi¢ w ratach rocznych w okresie 2020-2029 r

Zobowigzania krétkoterminowe 1171 904,15 1 440 994,31
w tym:

Zobowigzania z tytulu

dostaw i ustug 458 224,53 507 934,06

zobowiazania z tytulu dostaw i ustug sg wylacznie biezacymi zobowigzaniami niewymagalnymi —
to znaczy — termin ich zaplaty zapadal w styczniu 2020r

Inne zobowigzania finansowe 102 797,80 102 797,80 .

s3 to zobowigzania Spétdzielni wobec KWK Nowa Ruda z tytutu przekazanego majatku trwalego.
Jest to wysoko$c¢ rocznej raty , ktérej termin platnosci upltywa w 2020r

Fundusze specjalne 576 370,39 789 370,25
jest to

dodatnie saldo funduszu remontowego 118 089,81 481 581,61
saldo funduszu — gazyfikacja osiedla 458 280,58 307 784,64

Rozliczenia miedzyokresowe
krétkoterminowe 1198,21 81 000,08

Kwota 1 198,21 z} to wynik na GZM za 2019r. Na kwote t3 skladajq sie — nadwyzka GZM za lata
2014-2018 w wysokosci 81 000,08z} oraz niedobér za 2019r w wysokosci -79 801,87 z1.

2. WYNIKI FINANSOWE SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ »GORNIK?” .

w 2019 roku koszty ogétem poniesione przez Spéldzielnie wyniosty — 5 561 861,61 z}, natomiast
przychody ogétem stanowity kwote - 5 751 751,63 zk.

Koszty, przychody i wyniki osiagnigte w poszczegélnych obszarach przedstawiaja ponizsze
zestawienia:

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowi roznice miedzy kosztami eksploatacji a
przychodami z oplat na pokrycie kosztéw eksploatacji , ktéra to réznica zwieksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji w roku nastepnym.

Wynik ten nie jest elementem sktadowym wyniku finansowego Spéldzielni i rozlicza sie go jako:

- nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w aktywach
bilansu, jako koszty zwiekszajace koszty roku nastepnego

lub ' '

- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w pasywach bilansu
jako przychody zwiekszajace przychody roku nastepnego.

. \@«(



lIp 'WyszczegOlnienie Koszty Przychody 'Wynik
1 Podatek od nieruchomosci , PZU 67 352,60 67 812,29 459,69
2 Konserwacja domofonéw 20 643,36 21 264,00 620,64
3 Konserwacja i utrzymanie dzwigoéw 51 874,34 57 604,06 5 729,72
4 Energia elektryczna 34 244,71 32 587,77 -1656,94
5 'Wywoz nieczysto$ci 380 304,00 379 941,74 -362,26
6 Eksploatacja 931 824,09 807 965,41 -123 858,68
7 Sprzatanie klatek 47 465,54 53 338,64 5873,10
8 Gaz 1 964,06 2 312,80 348,74
9 Centralne ogrzewanie 1484 319,89 1 484 319,89 -
10 [Woda 733 665,38 737 738,67 4 073,29
ﬁ Optata od wodomierzy 5 438,25 5 481,66 43,41
‘¥ Podgrzanie wody 779 628,73 773 366,43 -6 262,30
13 Fundusz remontowy 791 017,43 791 017,43 -
14  |[Utrzymanie sieci c.o. i c.w.u 49 290,83 62 227,59 12 936,76
15 Dzierzawa modutéw radiowych 21 205,58 21 212,16 6,58
16  |Utrzymanie czysto$ci konteneréw 5 335,92 27 567,80 22 231,88
17 Monitoring wind 8 917,50 8 932,00 14,50
'Wynik GZM 2019r 5414 492,21 5334 690,34 -79 801,87
Wynik GZM 2014r - 2018r 81 000,08
Wynik GZM lacznie - 2019r 1 198,21

'W 2019 wynik z gospodarki zasob
z wynikami z lat poprzednich wyn
bilansu na koncie rozliczent miedzyo

dzialalno$ci operacyjnej.

Wynik z gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2019r w wysokosci

wynikéw czastkowych na poszczeg6lnych sktadnikach czynszu.
- podatek od nieruchomosci i PZU — wynik 459,69 zi

ami mieszkaniowymi wynidst -79 801,87 zi (niedobér) i tgcznie
osi na 31-12-2019r — 1 198,21 zk. Zostal on ujety w pasywach
kresowych, aby w roku 2020 még} by¢ rozliczony w przychody

-79 801,87 zi jest sumq

- konserwacja domofonéw — wynik 620,64 zi

- konserwacja i utrzymanie dZwigéw — wynik - 5 729,72 zt (niedobér); od 01-01-2018 wykonawca
ustug zwiekszyt oplate za konserwacje wind o ok 30%. Zarzad poszukiwal taiiszego wykonawcy ,
jednak bezskutecznie. Po negocjacjach , wykonawca obnizy} wzrost wynagrodzenia za ustugi do

25 %. Od 01-07-2018r zostata podniesiona oplata za konserwacje wind. Jednak za okres od 01-01
do 30-06-2018r powstal niedobér na tym skadniku czynszu w wysoko$ci 5 946,37 zi. W marcu
2019r decyzja Zarzadu i Rady Nadzorcze] niedobdr ten zostat rozliczony na mieszkaricéw WP 8, 9,
10, 11, 12 i 13 jako optata jednorazowa do poniesienia w miesigcu lipcu 2019r.

Biorac posd uwage powyzsze rzeczywisty wynik na konserwacji i utrzymaniu dzwigéw na 31-12-

m(



2019r wyni6st — 216,65 zk (niedobor)

- energia elektryczna na Kklatkach schodowych — wynik — 1 656,94 z} (niedobor);
- wywoz nieczystosci — wynik -362,26 z (niedobdr)

- eksploatacja — wynik - -123 858,68 z} (niedobér); 2019r planowane koszty eksploatacji zostaty
przekroczone 0 39% . Koszty poniesione to 931 824,09 z} , koszty planowane to 903 300,00 zk
(przekroczenie — 28 524,09 z¥). Na przekroczenie kosztéw wplyw miaty:

- zuzycie materialtow na zasoby : koszty planowane 20 000,00 z} , wykonanie 46 837,20 zt —
przekroczenie 0 26 837,20 zt . W 2019r w naszych zasobach byla duza ilo$¢ awarii co przelozylo k
sie na wigksze zuzycie materiatéw. Spowodowalo to rowniez Kkoniecznoé¢ zlecania robdt osobom Fi
trzecim, konsekwencja czego bylo powstanie nieplanowanych kosztow uméw zlecen w wysoko$ci
12 255,56 z}. Nastena nieplanowang pozycja w kosztach byly ustugi OGRODY Artur SZkud}apski.
W 2019r w zwiazku z nieprzestrzeganiem przez mieszkancéw harmonogramu wywozu odpadéw
wielkogabarytowych , Zarzad zmuszony by} do zlecania tej firmie wywozu odpadéw poza
harmonogramem — KOszt tych zlecen wynis6t 10 791,56 z}. Nastepna pozycja gdzie zostaty
pzrekroczone koszty to koszty zwigzane z akcjq zima . Ze wzgledu na braki kadrowe w 2019 roku
prace zwigzane Z odéniezaniem i usuwaniem piasku zlecane byly firmie zewngtrznej OGRODY
Artur Szudlapski- warto$¢ zleconych robét to 11 215,00 zt zi. Ostatnia pozycja, ktora zostala
znacznie przekroczona- to koszty szkolefi — kwota planowana 3 500,00 7t — wykonanie 13 333,55 f
zt. W 2019r przeprowadzono szkolenia pracownikow niezbedne do uzyskania uprawnief ' 1
elektrycznych , obstugi instalacji co i cwu.

W zwiazku z tym, Ze W ostatnich latach wynik GZM systematycznie sig zminiejszat (ze wzgledu na

istniejaca nadwyzke na GZM nie podnoszono oplat) i na 31-12-2019r wynést 1 198,21z zaistniala
koniecznoé¢ zwiekszenia oplaty eksploatacyjnej w 2020r do poziomu umozliwiajacego pokrycie
planowanych kosztéw na GZM.

- sprzatanie klatek schodowych — wynik 5 873,10 zt (nadwyzka), nadwyzka zostanie rozliczona w

kosztach 2019r

- gaz — wynik 348,74 7} (nadwyzka); optata dotyczy tylko budynku Wojska Polskiego 23 kl. 1

- woda — wynik 4 073,29 zk (nadwyzka); zgodnie z Uchwala Rady Nadzorczej straty na wodzie
rozliczane sa na poszczegolne lokale do wysokosci +/- 5% wysokosci straty, nadwyzki: kwoty
przekraczajace 5% ksiggowane sg W koszty/przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wykazana powyZej nadwyzka to straty/nadwyzka na wodzie przekraczajace prog 5%.

- optata od wodomierzy — wynik 43,41 zi

- podgrzanie wody — wynik -6 262,30 zk (niedobdr) ; optata za podgrzanie wody bedzie na biezaco
monitorowana, w razie utrzymujacego sie niedoboru przy rozliczaniu zuzycia wody w ciagu 2019r

oplata ta zostanie skorygowana; .

- utrzymanie sieci c.0. i c.w.U. — wynik 12 936,76 zt (nadwyzka); ze wzgledu na duza ilo§¢ awarii na

sieci cieptowniczej wysokos¢ oplaty zostanie zachowana

_ dzierzawa modutéw radiowych — wynik 6,58 zi (nadplata)

- utrzymanie czystosci konteneréw — wynik 22 231,88z (nadwyzka). W 2019r przeprowadzono

tylko jedna dezynfekcje kontenerow. W 2020r i latach dalszych dezynfekcje beda przeprowadzane z

wieksza czestotliwoscia. Wysoko$¢ oplaty zostanie utrzymana

- monitoring wind — wynik 14,50 zk (nadplata); oplata wprowadzona w 2017r dla budynkéw Wojska

Polskiego w ktérych zamontowano kamery i prowadzony jest 24 — godzinny monitoring

Wynik z pozostalej dzialalno$ci jest réznica pomiedzy przychodami i kosztami z tej dziatalnoSci.
Otrzymane przychody z pozostalej dzialalnosci Spéldzielni, pomniejszone O poniesione koszty,
stanowia nadwyzke bilansowa Spétdzielni podlegajaca opodatkowaniu podatkiem dochodowym od
0s6b prawnych.



p. [Wyszczegolnienie Koszty Przychody 'Wynik
1  [Pozostate koszty operacyjne 152 223,30 -152 223,30
2 Koszty finansowe 4 446,88 -4 446,88
3  [Pozostale przychody operacyjne 346 854,76 346 854,76
4  [Przychody finansowe 70 206,53 70 206,53
5  [Wynik na dziatalnosci gospodarcze] 260 391,11
6 |Podatek dochodowy 43 281,00
7  [Wynik finansowy netto 217 110,11

W 2019r wynik netto z pozostalej dziatalnosci
do wyniku z 2018r — 150 491,94 z1). Na

Spétdzielni wyniést 217 110,11 zt. (w poréwnaniu
wzrost wyniku finansowego wplyw miata przede

wszystkim aktualizacja wartosci funduszy FI ARKA na 31-12-2019r. Spadek wartosci wyniost 4
434,98 71 gdzie spadek warosci w 2018r wyni6st 52 807,27 zk (réznica 48 372,29 z}) , oraz spadek
‘ozosta}ych kosztéw operacyjnych o 26 859,05 zi

Na wynik z pozostatej dziatalnoéci Spétdzielni skladaja sie:

Przychody 417 061,29

Pozostate przychody operacyjne 346 854,76

w tym:

-najem lokali uzytkowych, miejsc

parkingowych , gruntéw , sprzedaz ustug 344 500,39

-zwrot kosztéw sagdowych ,odpisy

aktualizacyjne 5 734,15

Przychody finansowe 70 206,53

tym:

odsetki bankowe 28 119,32

odsetki od zalegloéci czynszowych 42 087,21

Koszty 231 940,62
. Pozostate koszty operacyjne 101 708,14

w tym: :

koszty najmu 46 709,22

pozostale koszty 54 998,92

Koszty finansowe 4 446,88

w tym:

odsetki od zaleglosci 11,90

aktualizacja warto$ci FI Arka 4 434,98

3. ANALIZA STANU ROZRACHUNKOW Z TYTULU OPLAT EKSPLOATACYJNYCH

Na dziefi 31-12-2019r zalegloéci w oplatach czynszowych wyniosty ogblem 459 719,91 zi, z czego
kwota 34 201,89 z} stanowi zaleglosci w oplatach nie przekraczajace trzech miesigcy. Na pozostalg
kwote — 425 518,02 zk skladaja sie zalegto$ci powyzej trzech miesigcy.

A



Od oséb zamieszkujacych nasze zasoby — kwota w wysokosci 109 845,26 z} oraz zaleglosciy
powyzej trzech miesiecy od oséb, ktérzy nie zamieszkujg juz w naszych zasobach — kwota w
wysokosci 315 672,76 zi.

Wskaznik zadluzenia na dzien 31-12-2019r wynidst 8,61 % i jest nizszy o 0,95% w stosunku do
roku 2018. Spowodowane jest to bardzo restrykcyjng polityka Rady Nadzorczej i Zarzadu w
stosunku do dhuznikéw. Polityka ta stosowana od wielu lat przynosi spektakularne sukcesy.
Wskaznik zadluzenia systematycznie sie obniza, w 2010 wynosit 17,65%, w 2011r — 17,33%, w
2012 r -16,95% , w 2013 — 16,32% , w 2014 — 14,31%, w 2015 — 13,60%, w 2016r — 10,72%, w
2017r - 11,64%., 2018r — 9,56%. Nalezy tu podkresli¢, Ze pierwszy raz Spoéidzielnia osiagnela
poziom zadluzenia w oplatach czynszowych ponizej 9% i jest to duzy sukces organéw
zarzadzajacych

Strukture zadhuzenia poszczegélnych nieruchomo$ci przedstawia zat. nr 2 do niniejszego
sprawozdania.

4.WINDYKACJA NALEZNOSCI

Wskaznik zadluzenia obnizyt sie od 2010r o 9,04% z 17,65% w 2010r do 8,61% w 2019r.
Systematyczne obnizanie wskaznika zadluzenia jest wynikiem restrykcyjnej polityki Rady
Nadzorczej i zintensyfikowania dzialalno$ci windykacyjnej Zarzadu. Od ponad dwdch lat na
kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej odbywaja sie spotkania z diuznikami , na ktérych
prowadzone sa rozmowy i podejmowane sg ustalenia dotyczace splat zobowigzan.

Wplywy egzekucyjne od komornika wyniosty 65 815,63 zl , natomiast wptywy indywidualne od
lokatoréw wyniosty 34 408,37 zi.

5. ZATRUDNIENIE I FUNDUSZ WYNAGRODZEN

Na dzief 31-12-2019r w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,GORNIK” zatrudnionych bylo 13 os6b; na
pelny etat- 12 osob i 1 osoba na 1/4e tatu.

Fundusz wynagrodzen wraz ze sktadkg ZUS placong przez pracodawce za 2019r wyniést — 663
707,26 zk

Plan funduszu wynagrodzen w 2019r zostal wykonany w 94 % Wykonanie planu funduszu
wynagrodzen w rozbiciu na poszczeg6lne grupy zawodowe przedstawia sie nastepujaco:

Lp Wyszczegdlnienie Plan Wykonanie % wyk.

1 Zarzad 176 200,00 168 731,30 - 96
2 Pracownicy umystowi 272 100,00 252 072,57 93
3 Pracownicy fizyczni 257 700,00 242 903,39 94
4 Razem 706 000,00 663 707,26 94

W 2019r fundusz plac nie zostat przekroczony w zadnej grupie pracowniczej.
Srednie miesieczne place pracownikéw SM GORNIK w 2019r w poszczegolnych grupach pracow-
niczych ksztaltowaly sie nastepujgco:

Lp Grupa pracownicza Placa brutto
1 Zarzad 5950,41
2 Pracownicy umystowi 3 435,18

8 L
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Pracownicy gospodarczy 2 904,19

Konserwatorzy 3 528,63

IV. GOSPODARKA REMONTOWA

W 2019r gospodarka remontowa Spétdzielni Mieszkaniowej ,GORNIK?” byla prowadzona zgodnie
z rzeczowym planem remontéw zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza dla poszczegolnych
nieruchomosci budynkowych oraz nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni do wspélnego
korzystania przez mieszkanicéw Spoétdzielni.

Prace konserwacyjne i naprawy realizowane byly na biezaco sitami wlasnymi Spétdzielni, tj. przez
ekipe konserwatoréw. Natomiast wykonawcy robét remontowych i pozostatych prac wylonieni
zostali w drodze przetargéw lub zlecen udzielanych w trybie bezprzetargowym.

W 2019r wykonano prace remontowe na taczng kwote 1 211 933,59 zl. Stan $rodkéw na funduszu
remontowym i ich wykorzystanie w 2019r przedstawiat si¢ nastepujgco:

Saldo funduszu na dzien 01-01-2019r - 481 581,61

Naliczenia - lokale mieszkalne - 79101743
aliczenia — lokale uzytkowe - 9 563,52

Inne wplywy:

- nadwyzka nad wkiadem - 47 860,84

Wykorzystanie - 1211933,59

Saldo na dzien 31-12-2018r - 118 089,81

Ogélem w 2019r naklady na roboty remontowe wyniosty 1 211 933,59 zt przy wptywach w
wysokoséci 848 441,79 zk. Skutkiem tych dzialan stan Srodkéw finansowych zgromadzonych na
funduszu remontowym na koniec 2019r zmniejszyt si¢ w stosunku do 2018r o 363 491,80 zt i
wynidst 118 089,81 z. Tak znaczacy wzrost prac remontowych z 729 584,81z1 w 2018r do 1 211
933,59z} ,wynika z przesuniecia wykonania prac remontowych -malowanie klatek schodowych — z
2018r na rok 2019. Kwota tych prac wyniosta 385 350,76 z

Do najwazniejszych prac, ktérych realizacje przewidziano w 2019r nalezaly: malowanie klatek
schodowych — prace te rozpoczely si¢ w miesigcu listopadzie 2018r i zostaly zakonczone w
miesigcu maju 2019r. ; remont instalacji elektrycznej, remont wezléw c.o. i cwu oraz remont
regulacji przeplywu c.o.

Szczegélowy zakres robét zrealizowanych w 2019r przedstawia ponizsze zestawienie:

Wykorzystanie funduszu remontowego na dzien Koszt Plan
31-12-2019 wg zakresu robot

malowanie klatek schodowych 385 350,76 388 000,00
podwyzszenie balustrad na balkonach 70 000,00
montaz pochwytow na klatkach schodowych 18 400,00
wymiana daszkéw nad gankami 14 696,50 26 000,00
remont instalacji elektryczne;j 86 306,94 85 000,00
zabudowa regulacji przeptywu c.o. 64 608,20 60 137,00
remont weztéw c.o. i c.w.u 67 373,30 45 700,00
wykonanie ekspertyzy i projektu na malowanie ele-

wacji 12 000,00
doszczelnienie instalacji gazowej 19 230,09 . 18 500,00
przeglad techniczny urzadzen 10 925,00 10 080,00
przeglady wynikajace z prawa budowlanego 14 542,80 18 720,00
wymiana drzwi wejsciowych 11 608,72 12 000,00
wymiana drzwi do suszarni + okno 4 500,00
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montaz kamer 4 428,00 8 000,00
remont koszéw odprowadzajacych deszczéwke 2 250,00 5 000,00
odprowadzenie deszczéwki z gankow 1200,00
zabudowa parapetéw zewnetrznych na gankach 5400,00 3 600,00
docieplenie stropodachu 11 500,00
remont spocznika schodéw 5552,00 3 000,00
docieplenie dwéch naroznikéw budynku 4 920,00 4 000,00
malowanie ogrodzenia 1 000,00
utrzymanie i zagospodarowanie terendw zielo-

nych, 99 655,51 85 000,00
remont i utrzymanie placéw zabaw 74 486,41 60 000,00
remont , montaz i naprawa o$wietlenia 70 061,95 75 500,00
rozbudowa bokséw $mietnikowych 13 900,23 21 500,00
przebudowa parkingu WP 12 43 665,00 40 000,00
remont drog i chodnikéw 7 509,81 17 000,00
malowanie siedziby SM — wnetrza 36 544,29 34 100,00
zagospodarowanie terenu przy pomniku 11 577,60 12 000,00
wykonanie murkéw przy schodach terenowych,,

szt.2, WP 17 1 000,00
prace w parku przy ul. Ktodzkiej 84,00 2 100,00
wykonanie planu ruchu na osiedlu 4 500,00 4 500,00
rezerwa na awarie i inne prace na zasobach 56 663,00
zakup pompy cyrkulacyjnej 2 000,00
zakup cieptomierza 4 000,00
remont dachu i powierzchni archiwum 4200,00
nadzdr inwestorski 11 410,00

usuniecie nieszczelnosci pokry¢ dachowych 21 720,00

udroznienie kanalizacji 5351,29

wymiana pionu kanalizacji 7 050,38

tablice administracyne 3 517,66

pomiary uziemien instalacji odgromowych 3 347,76

wymiana ga$nic w maszynowniach 1 254,60

oczyszczenie dachéw z ptasich odchodéw 4 700,00

remont wejscia do budynku 1 500,00

naprawa drzwi 1229,38

remont schodéw zewngtrznych 1 353,50

wymiana drzwi w piwnicy 700,00

wymiana tablic ogloszeniowych 774,90

malowanie piwnic 4 850,00

prace remontowe w lokalach uzytkowych 4 844,56

wynonanie nowych fug na klatce 205,20

remont balkonéw 7 800,00

wykonanie zabudowy klatki schodowej 3 800,00

przeglad klimatyzacji 1107,00

naprawa instalacji piorunochronowe; 24 902,63 25 000,00
-przeglad instalacji elektrycznej 14 560,49

przeglad instalacji gazowe;j 10 903,95

remont uszkodzonej balustrady 1 800,00

wykonanie podjazdu 1 750,00

remont ganku 6 500,00

wymiana podsufitki w windach 2 673,00 |

wymiana stolarki okienne;j 125,00

obudowa kanatu 1 030,00

wymiana glowic 1995,18
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1211933,59 1250 900,00

Szczegblowy zakres robot wykonanych na poszczegolnych nieruchomos$ciach zawiera zat. nr 3 do
niniejszego sprawozdania. Poziom wykorzystania §rodkéw funduszu remontowego za okres od 31-
07-2007r do 31-12-2018r w rozbiciu na nieruchomoéci budynkowe zawiera zat. nr 4 do niniejszego
sprawozdania.

V. ZAMIERZENIA NA 2020 r I LATA DALSZE

W zaleznoéci od mozliwosci finansowych Spétdzielni oraz woli Mieszkancéw Zarzad zamierza w

2020 wykona¢ m.in. :

- zabudowa nowych szafek hydrantowych z wyposazeniem- Wp 8,9,10,11,12,13—- szacunkowa
@t robét to 60 000,00 z1

- podwyzszenie balustrad na balkonach o okolo 15 cm, aby zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkaricom

i zgodno$¢ z wymogami prawa budowlanego — Wp 24- szacunkowa kwota robét to 75 000,00 zi

- remont weztéw cieplnych i wymiana pionéw cwu i c.0. — szacunkowa kwota robét to 50 000,00 zk

- remont drég i chodnikéw — szacunkowa kwota robé6t — 14 000,00 zi

Zamierzenia na lata dalsze to:

- zmiana 7rédla zasilania — przejécie na ogrzewanie gazowe. Sprawa ta jest bardzo wazna, poniewaz

wedlug zapowiedzi w niedalekie] przysztosci nadejdzie konieczno$¢ wyeliminowania ogrzewania

weglowego. Nasza Spéldzielnia musi wczesnie] by¢ przygotowana na tq zmiang. Juz w 2019r

Zarzad zaplanowat przeprowadzenie audytu energetycznego osiedla , ktéry jest jednym z

pierwszych krokéw do opracowania koncepcji zmiany Zrédla zasilania i przygotowania wniosku o

dofinansowanie ze $rodkéw Unii Europejskiej

- zalozenie monitoringu na osiedlu

- remont lub wymiana powtok termoizolacyjnych elewecji budynkéw — prace beda prowadzone

sukcesywnie w zalezno$ci od wynikéw audytu remontowego — Zarzad bedzie staral si¢ o
.pozyskanie $rodkw unijnych na ten cel

V. PODSUMOWANIE

Podsumowujac sprawozdanie z dzialalnoéci finansowo rzeczowej Spotdzielni Mieszkaniowej
LGORNIK” nalezy stwierdzi¢, ze nasza Spéidzielnia zakonczyta rok 2019 jako w pelni stabilny
organizm gospodarczy Z dodatnim wynikiem na dziatalnosci GZM oraz dzialalnoSci
pozastatutowej, nie posiadajacy zadtuzen i kredytéw , biezaco regulujacy swoje zobowigzania.

7
4
Z-ca Prezesg di. Finanscwrich PREZES ZARZADU
_ GLOWNY KSIEGOWY Spétdzielni Mieszkaniowej
Spdidzielni Mietzkapiwef ,, GORNIK” GORTK-

mgr Ani tyniska Jan Iwanicki
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'/ Zalacznik nr 1
Tytuly prawne

7 estawienia zasobéw mieszkalnych na 31.12.2019 r. z podzialem na m? i ilosci lokali w
nieruchomosci, lokale ogolem, uwlaszczone i w wlasnosci spoldzielni

Lp. | Budynek | Ilo¢ Pow. Pow. wlasn. | Ilos¢ Pow. Moéé | THosc
lokali budynku Spoldz. lokali uwlaszczona | lokali | czlonkéw
(m’) (m’) (m’)
1. WP 8 55 2512,34 1 151,89 28 1 360,45 27 76
& WP9 55 2 512,34 1 086,52 26 1 425,82 29 73
3. | WP10 55 2 512,34 147425 32 1 038,09 23 75
4. | wpil 55 2 514,65 1 307,94 30 1 206,71 25 67
5. | WP12 55 2 514,65 1 288,25 28 1 226,40 27 78
6. | wp13 55 2 514,65 1 215,66 28 1 298,99 27 78
7. | wp14 50 2 979,75 1 075,32 18 1904,43 32 78
8. | wP15 50 2 979,75 1194,51 20 1785,24 30 76
9. | WP16 50 2979,75 776,04 13 2 203,71 37 74
10. | WP17 60 3 439,80 1 663,92 29 1 775,88 31 93
11. | WpP18 50 2 866,50 1253,16 32 1 613,34 28 75
12. | wp19 60 3 439,80 1493,28 26 1.946,52 34 87
13. | WP20 60 3 439,80 1 826,46 32 1613,34 28 97
14. | wp22 30 1 749,45 1 456,54 25 292,91 5 55
15| wp23 | 50 | 285425 | 73726 13 2116,99 37 73
16. | WP24 30 1 703,85 174,39 3 1 529,46 27 49
17. | KE.13 29 1822,41 960,68 16 861,73 - 13 37
18. | KE.15 26 1111,78 460,94 11 650,84 15 33
. 19. | KW.12 12 588,40 390,62 8 197,78 4 16
| RAZEM | 887 | 4703626 | 20987,63 408 26 048,63 479 | 1290

1300 czlonkéw Spoéldzielni w tym :
- 1290 czlonkéw Spéidzielni,

- 9 czlonk6w - garazy,

- 1 czionek - lokal uzytkowy.
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Zadluzenia poszczegolnych budynkéw

Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Gornik” na 31.12.2019 r.

w przedmiocie oplat eksploatacyjnych

(lokale mieszkalne zgodnie z saldem na 31.12.2019 r.)

20k, 2

Lp Adres orte | Ml | | o | e | Lot
okali
mieszkajacych nie mieszkajacych razem razem
ul.Klodzka 13 5 605,62 63376,44 5 68 982,06 10
2 ul.Klodzka 15 6 302,74 4 98,05 1 6 400,79 5
3 ul.Kwiatkowskiego 12 461,40 - - 461,40
B
4 0$.Wojska Polskiego 8 2123,75 5 - - 2 123,75 5
5 | os.Wojska Polskiego 9 2 567,97 5 16 947,99 2 19 515,96
D) 0. Wojska Polskiego 10 | 4 812,09 5 9 881,07 2 14 693,16 7
7 0S.Wojska Polskiego 11 5 345,24 7 -32 323,25 3 37 668,49 10
8 | 05.Wojska Polskiego 12 10 116,97 6 33 116,72 1 43 233,69 7
9 0$.Wojska Polskiego 13 5958,33 7 12 252,79 1 18 211,12 8
10 | o0$.Wojska Polskiego 14 15 232,62 5 6235,85 1 21 468,47 6
11 | o$.Wojska Polskiego 15 9901,08 5 - - 9901,08 5
12 | 0s.Wojska Polskiego 16 5 506,72 3 9 647,31 1 15 154,03 4
13 | 0$.Wojska Polskiego 17 19 640,13 15 18 483,76 1 38 123,89 16
14 | 0$.Wojska Polskiego 18|  1953,70 4 50 223,34 3 52 177,04 7
15 | o8.Wojska Polskiego 19 9123,88 13 41 524,52 1 50 661,40 14
16 | 05.Wojska Polskiego 20 30 712,34 10 1557,05 1 32 269,39 11
17 | 0os.Wojska Polskiego 22 3136,50 - - 3136,50
18 | 05.Wojska Polskiego 23 2 665,63 - - 2 665,63
i l 0s5.Wojska Polskiego 24 2 867,44 4 20 004,62 1 22 872,06
P » 144 047,15 110 315 672,76 24 459 719,91 134

17.01.2020

sporzadzila : Dorota Pospieszala

Razem : 459 719,91 zl.






Wykorzystanie funduszu remontowego wg nieruchomosci na dzien 31-12-2019r

™Y

- przeglady wynikajace z prawa

Lp | Wykorzystanie wg budynkdéw Naliczenie wg
budynkéw
Zakres robot Kwota Plan
1. Wojska Polskiego 8 21 247,00 15 091,00 33 609,12
- naliczenia — lokale mieszkalne 33 162,00
- naliczenia — lokale uzytkowe 447,12
- inne wplywy
- doszczelnienie instalacji gazowej 3 360,66 1 000,00
- remont regulacji przeptywu c.o. 9 229,74 8 591,00
- oczyszczanie dachu 780,00
- wymiana gasnic w maszynowni 209,10
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
- naprawa instalacji piorunochronowej 2 298,02 2 500,00
- wymiana podsufitki w windach 891,00
- przeglad techniczny urzadzen 1 680,00 1 680,00
- przeglad instalacji elektrycznej 932,24
- przeglad instalacji gazowej 762,60
- nadzor inwestorski 171,43
- przeglady wynikajace z prawa
budowlanego 752,39 1 320,00
2, Wojska Polskiego 9 19 418,39 15 091,00 33 162,00
- naliczenia — lokale mieszkalne 33 162,00
- naliczenia — lokale uzytkowe
- inne wplywy- zwrot za kamere
- doszczelnienie instalacji gazowej 2 126,39 000,00
- remont regulacji przeptywu c.o. 9 229,74 8 591,00
- oczyszczanie dachu 780,00
- wymiana gasnic w maszynowni 209,10
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
- naprawa instalacji piorunochronowej 2 609,06 2 500,00
- przeglad techniczny urzadzen 1 680,00 1 680,00
- przeglad instalacji elektrycznej 954,76
- przeglad instalacji gazowej 725,70
- nadz6r inwestorski 171,43
- przeglady wynikajace z prawa
budowlanego 752,39 1 320,00
3. Wojska Polskiego 10 25 462,87 24 591,00 33 162,00
- naliczenia — lokale mieszkalne 33 162,00
- inne wplywy
- doszczelnienie instalacji gazowej 1 649,78 1 000,00
- remont regulacji przeptywu c.o. 9229,74 8 591,00
- zabudowa kamer w windach 8 000,00
- oczyszczanie dachu 785,00
- remont wejscia do budynku 1 500,00
- wykonanie podjazdu z granitu 1 750,00
- uszczelnienie dachu 1 800,00
- wymiana gasnic w maszynowni 209,10
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
- naprawa instalacji piorunochronowej 4 064,36 4 000,00
- przeglad instalacji elektrycznej 904,05
- przeglad instalacji gazowej 787,20
- nadzér inwestorski 171,43
- przeglad techniczny urzadzen 1 680,00 1 680,00




h. 445

budowlanego 752,39 1 320,00

Wojska Polskiego 11 105 989,40 100 091,00 33 441,12
- naliczenia — lokale mieszkalne 33 441,12
- inne wplywy

- udroznienie kanalizacji 280,38

- doszczelnienie instalacji gazowej 593,55 1 000,00

- remont regulacji przeptywu c.o. 9 229,74 8 591,00

- remont instalacji elektrycznej 86 306,94 85 000,00

- remont wymiennika 920,00

- oczyszczanie dachu 785,00

- wymiana gasnic W maszynowni 209,10

- pomiary uziemie instalacji odgrom. 179,82

- naprawa instalacji piorunochronowe;j 2 742,88 2 500,00

- przeglad instalacji elektrycznej 793,35

- przeglad instalacji gazowe;j 738,00

- nadz6r inwestorski 1371,43

- przeglad techniczny urzadzen 1 680,00 1 680,00

- przeglady wynikajace z prawa

budowlanego 752,76 1 320,00

Wojska Polskiego 12 33 900,68 33 998,64
- naliczenia — lokale mieszkalne 33 455,04
- naliczenia — lokale uzytkowe 543,60
- inne wplywy

- doszczelnienie instalacji gazowej 5 458,09 1 000,00

- remont regulacji przeptywu c.o. 9 229,74 8 591,00

- remont wezla cieplnego 4 064,66 1 500,00

- wymiana gasnic w maszynowniach 209,10

- oczyszczanie dachu 785,00

- usuniecie nieszczelnosci pokryé 510,00

dachowych

- naprawa drzwi 455,10

- wymiana stolarki okiennej 125,00

- montaz telewizji przemystowej 4 428,00

- remont uszkodzonej balustrady 1 800,00

- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82

- naprawa instalacji piorunochronowej 1537,92 2 000,00

- wymiana podsufitki w windach 891,00

- przeglad instalacji elektrycznej 885,06

- przeglad instalacji gazowej 738,00

- przeglad techniczny urzadzen 1 680,00 1 680,00

- nadzér inwestorski 171,43

- przeglady wynikajace z prawa

budowlanego 752,76 1320,00

Wojska Polskiego 13 21 868,43 15 091,00 81 181,12
- naliczenia — lokale mieszkalne 33 320,28
- inne wplywy 47 860,84
- udroznienie kanalizacji 230,38

- doszczelnienie instalacji gazowej 1 000,00

- remont regulacji przeptywu c.o. 9229,74 8 591,00

- wymiana gasnic w maszynowni 209,10

- oczyszczanie dachu 785,00

- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82

- naprawa instalacji piorunochronowej 2 760,80

- naprawa instalacji C.O. 3304,80

- wymiana podsufitki w windach 891,00

- przeglad instalacji elektrycznej 774,90

- Qrzeglqd instalacji gazowej 848,70




- przeglad techniczny urzadzen 1 680,00 1 680,00

- nadzdr inwestorski 171,43

- przeglady wynikajace z prawa

budowlanego 752,76 1320,00

Wojska Polskiego 14 71 102,31 70 591,00 39 485,76
- naliczenia — lokale mieszkalne 39 333,00
- naliczenia — lokale uzytkowe 152,76
- inne wplywy

- udroznienie kanalizacji 280,38

- remont i malowanie klatek schodowych 47 375,08 48 000,00

- wymiana daszkéw nad gankami. 2 826,25 5000,00

- podwyzszenie balustrad na balkonach

- doszczelnienie instalacji gazowej 440,00 1 000,00

- remont regulacji przeptywu c.o. 9229,76 8 591,00

- remont koszéw odprowadzajacych

deszczoéwke 2 250,00 2 500,00

- remont schodéw zewnetrznych 553,50

- nadzér budowlany 680,00

- pomiary uziemief instalacji odgrom. 179,82

- naprawa instalacji piorunochronowej 4 539,78 4 500,00

- przeglad instalacji elektrycznej 885,60

- przeglad instalacji gazowej 787,20

- nadzdr inwestorski 801,42

- przeglady wynikajace z prawa

budowlanego 825,93 1 000,00

Wojska Polskiego 15 66 860,51 64 500,00 39 333,00
- naliczenia — lokale mieszkalne 39 333,00
- inne wplywy

- remont i malowanie klatek schodowych 41 591,96 42 000,00

- wymiana daszkéw nad gankami 2 826,25 5000,00

- remont wezla cieplnego 6 014,00 10 000,00

- doszczelnienie instalacji gazowej 1 000,00

- wymiana drzwi wejsciowych 3 896,50 4 000,00

- usunigcie nieszczelnosci pokry¢

dachowych 7 930,00

-pomiary uziemie instalacji odgrom. 179,82

- naprawa instalacji piorunochronowej 1572,70 1 500,00

- wymiana tablic ogloszeniowych 258,30

- nadzdr inwestorski 615,00

- przeglad instalacji elektrycznej 756,45

- przeglad instalacji gazowej 393,60

- przeglady wynikajace z prawa

budowlanego 825,93 1 000,00

Wojska Polskiego 16 56 420,08 55 000,00 39 747,48
- naliczenia — lokale mieszkalne 39 333,00
- naliczenia — lokale uzytkowe 414,48
- inne wplywy

- remont i malowanie klatek schodowych 41 591,96 42 000,00

- wymiana daszkéw nad gankami 2 826,25 5 000,00

- wymiana drzwi do suszarni + okno 3 000,00

- doszczelnienie instalacji gazowe;j 1 000,00

- udroznienie kanalizacji 246,21

- wymiana tablic ogloszeniowych 206,64

- malowanie piwnic 4 850,00

- prace remontowe — lokal uzytkowy 1216,06

- pomiary uziemief instalacji odgrom. 179,82

- naprawa instalacji piorunochronowej 2 777,11 3 000,00




- przeglad instalacji elektrycznej

885,60

- przeglad instalacji gazowe;j 184,50
- nadzdr inwestorski 630,00
- przeglady wynikajace z prawa 1 000,00
budowlanego 825,93
10. | Wojska Polskiego 17 88 401,16 83 300,00 45 406,80
- naliczenia — lokale mieszkalne 45 406,80
- inne wplywy
- remont i malowanie klatek schodowych 56 773,25 57 000,00
- remont ganku po zalaniu 6 500,00
- wymiana daszkéw nad gankami 3 391,50 6 000,00
- remont wezla c.o 4 860,95 4 300,00
- montaz pochwytéw na klatkach 4 800,00
- wymiana drzwi wejsciowych 7 712,22 8 000,00
- doszczelnienie instalacji gazowe;j 841,64 1 000,00
- odprowadzenie deszczéwki z gankéw 1 200,00
- wymiana tablic ogloszeniowych 51,66
- wykonanie nowych fug na klatce 205,20
- remont posadzki balkonowe;j 3 500,00
- naprawa drzwi 238,00
- udroznienie kanalizacji 560,76
- obudowa kanatu 1 030,00
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
- przeglad instalacji elektryczne;j 793,35
- przeglad instalacji gazowej 184,50
- nadzdr inwestorski 680,00
- przeglady wynikajace z prawa
budowlanego 898,31 1 000,00
11. | Wojska Polskiego 18 60 599,52 63 000,00 37 839,00
- naliczenia — lokale mieszkalne 37 839,00
- inne wplywy
- remont wymiennika 3 430,87
- remont i malowanie klatek schodowych 47 375,07 48 000,00
- wymiana daszkéw nad gankami 2 826,25 5 000,00
- monataz pochwytéw na klatkach 4 000,00
- remont koszéw odprowadzajacych
deszczdéwke 2 500,00
- wymiana drzwi do suszarni + okno 1 500,00
- doszczelnienie instalacji gazowe;j 679,64 1 000,00
- usunigcie nieszczelnosci pokryé
dachowych 650,00
- wymiana tablic ogloszeniowych 258,30
- udroznienie kanalizacji 2 946,21
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
-przeglad instalacji elektryczne;j 645,75
- przeglad instalacji gazowej 184,50
- nadzor inwestorski 615,00
- przeglady wynikajace z prawa
budowlanego 808,11 1 000,00
12. | Wojska Polskiego 19 92 219,28 |- 82 800,00 45 770,63
- naliczenia — lokale mieszkalne 45 406,79
- naliczenia — lokale uzytkowe 363,84
- inne wplywy
- remont i malowanie klatek schodowych 49 910,16 50 000,00
- montaz pochwytéw na klatkach 4 800,00
- remont wezla cieplnego 25 725,20 24 000,00
- doszczelnienie instalacji gazowej 1 000,00 (
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- zabudowa parapetow zewnetrznych na

gankach 2 700,00 1 800,00
- remont wejscia do lokalu uzytkowego 3 628,50
- wymiana pionu kanalizacji 7 050,38
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
- przeglad instalacji elektrycznej 905,11
- przeglad instalacji gazowe;j 811,80
- nadzér inwestorski 410,00
- przeglady wynikajace z prawa
budowlanego 898,31 1 200,00

13. | Wojska Polskiego 20 56 566,14 58 800,00 45 807,23
- naliczenia — lokale mieszkalne 45 406,79
- naliczenia — lokale uzytkowe 400,44
- inne wplywy
- remont i malowanie klatek schodowych 49 910,16 50 000,00
- montaz pochwytéw na klatkach 4 800,00
- doszczelnienie instalacji gazowej 1 000,00
- zabudowa parapetéw zewngtrznych na
gankach 2 700,00 1 800,00
- remont balkonu 1 000,00
- usunigcie nieszczelno$ci pokryé
dachowych 650,00
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
- nadzér inwestorski 250,00
- przeglad instalacji gazowej 977,85
- przeglady wynikajace z prawa
budowlanego 898,31 1200,00

14. | Wojska Polskiego 22 27 873,12 38 100,00 23 094,00
- naliczenia — lokale mieszkalne 23 094,00
- inne wplywy
- remont i malowanie klatek schodowych 24 955,15 25 000,00
- docieplenie stropodachu 11 500,00
- doszczelnienie instalacji gazowej 1078,73 1 000,00
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
- przeglad instalacji elektrycznej 498,15
- przeglad instalacji gazowej 528,90
- przeglady wynikajace z prawa

‘ budowlanego 554,19 600,00

15. | Wojska Polskiego 23 5 885,01 2 000,00 37 677,00
- naliczenia — lokale mieszkalne 37 677,00
- inne wplywy
- doszczelnienie instalacji gazowe;j 1 000,00
- remont balkonéw 3300,00
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
- przeglad instalacji elektrycznej 849,60
- przeglad instalacji gazowej 749,40
- przeglady wynikajgce z prawa
budowlanego 806,19 1 000,00

16. | Wojska Polskiego 24 4 387,08 109 600,00 22 491,00
- naliczenia — lokale mieszkalne 22 491,00
- inne wptywy (kompensata Kt. 15) -24 000,00
- remont i malowanie klatek 25 867,97 26 000,00
-wykonanie ekspertyzy i projektu na
remont elewacji 12 000,00
- podwyzszenie balustrad na balkonach 70 000,00
- doszczelnienie instalacji gazowej 668,59 1 000,00
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
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- przeglad instalacji elektrycznej

516,60

- przeglad instalacji gazowe}j 528,90
- przeglady wynikajace z prawa
budowlanego 625,20 600,00
17. | Klodzka 13 20 084,84 8 500,00 25 644,48
- naliczenia — lokale mieszkalne 24 056,04
- naliczenia — lokale uzytkowe 1 588,44
- inne wplywy
- doszczelnienie instalacji gazowe;j 1 000,00
- remont spocznika schodéw 4 850,00 3 000,00
- docieplenie dwoch naroznikow
budynku 4 920,00 4 000,00
- udroznienie kanalizacji 806,97
- naprawa drzwi 536,28
- wykonanie zabudowy klatki schod. 3 800,00
- remont schodow 800,00
- remont wymiennika 2 346,23
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
- przeglad instalacji elektrycznej 1017,19
- przeglad instalacji gazowej 184,50
- przeglady wynikajace z prawa
budowlanego 643,85 500,00
18. | Klodzka 15 51 094,10 6 400,00 14 675,88
- naliczenia — lokale mieszkalne 14 675,88
- inne wplywy
- remont i malowanie klatek schodowych 24 000,00
(kompensata z WP 24)
- malowanie ogrodzenia 1 000,00
- doszczelnienie instalacji gazowe;j 1 000,00
- remont wezla cieplnego 14 104,32 3 900,00
- usunigcie nieszczelnosci pokryé
dachowych 10 180,00
- nadzor inwestorski 1 200,00
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 179,82
- przeglad instalcji elektryczne;j 405,90
- przeglad instalacji gazowej 492,00
- przeglady wynikajace z prawa
budowlanego 532,06 500,00
19. | Kwiatkowskiego 12 8 533,33 700,00 7 767,36
- naliczenia — lokale mieszkalne 7 767,36
- inne wplywy
- wymiana cieptomierza 2 602,27
- wymiana drzwi do piwnicy 700,00
- doszczelnienie instalacji gazowej 3366,57 500,00
- przeglad techniczny urzadzen 250,00
- wykonanie spocznika 702,00
- pomiary uziemien instalacji odgrom. 19,98
- przeglad instalacji elektrycznej 147,60
- przeglad instalacji gazowej 295,20
- przeglady wynikajace z prawa
budowlanego 449,71 200,00
20. | Mienie wspélne 374 147,93 358 900,00 175 148,17
- naliczenia — lokale mieszkalne 169 495,33
- naliczenia — lokale uzytkowe 5652,84
- inne wplywy
- utrzymanie i zagospodarowanie
terenéw zielonych, 99 655,51 85 000,00
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-remont i utrzymanie placow zabaw 74 486,41 60 000,00
- remont i naprawa o$wietlenia 70 061,95 60 500,00
- zabudowa lamp parkowych 15 000,00
- przebudowa parkingu WP 12 43 665,00 40 000,00
- remont drog i chodnikow 7 509,81 17 000,00
- rozbudowa wiat $mietnikowych 13 900,23 21 500,00
- zagospodarowanie terenu przy pomniku 11 577,60 12 000,00
- malowanie siedziby SM — wnetrza 36 544,29 34 100,00
- wykonanie murkéw przy schodach
terenowych , szt.2, WP 17 1 000,00
- prace w parku przy ul. Klodzkiej 84,00 2 100,00
- wykonanie planu ruchu na drogach
osiedlowych 4 500,00 4 500,00
- remont wezla cieplnego ZDROWIE 2 000,00
- tablice administracyjne 3 517,66
- przeglad klimatyzacji 1 107,00
- pomiary uziemie instalacji odgrom. 91,02
- przeglad instalacji elektrycznej 1200,13
- nadzdr inwestorski 3 580,00
- badanie techniczne urzadzen 315,00
- remont dachu i pomieszczen archiwum 4 200,00
- przeglady wynikajace z prawa
budowlanego 357,14
- wymiana glowic 1995,18

21 62 663,00
- rezerwa na awarie i inne prace na

zasobach 56 663,00
- zakup 1 pompy cyrkulacyjne;j 2 000,00
- zakup 1 cieplomierza 4 000,00
1211933,59 | 1250 900,00 848 441,79

Razem







Wstepne wykorzys

w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci

funduszu remontowego za okres od 3 1-07-‘7r do 31-12-2019r

Budynek/ Stan na Naliczenia na Nadwyzka nad Zwrot Wykorzystanie na | Stan na
- pozycja 31-12-2018r | 31-12- 2019r wkladem poniesionych 31-12-2019r 31-12-2019r
budowlanym kosztow

WP 8 5 669,63 33 609,12 21 247,00 18 031,75
WP 9 -39 608,76 33 162,00 19 418,39 -25 865,15
WP 10 16 826,40 33 162,00 25 462,87 24 525,53
WP 11 84 035,39 33 441,12 105 989,40 11 487,11
WP 12 -30 619,41 33 998,64 33 900,68 -30 521,45
WP 13 -40 231,75 33 320,28 47 860,84 21 868,43 19 080,94
WP 14 60 510,61 39 485,76 70 974,72 29 021,65
WP 15 20 536,35 39 333,00 66 860,51 -6 991,16
WP 16 62 381,29 39 747,48 56 420,08 45 708,69
WP 17 106 948,42 45 406,80 88 401,16 63 954,06
WP 18 86 816,79 37 839,00 60 599,52 64 056,27
WP 19 80 960,60 45 770,63 92 219,28 34 511,95
WP 20 44 393,23 45 807,23 56 566,14 33 634,32
WP 22 -34 144,37 23 094,00 27 873,12 -38 923,49
WP 23 -15 074,14 37 677,00 5 885,01 16 717,85
WP 24 66 892,22 22 491,00 24 000,00 28 387,08 84 996,14
KL 13 -106 547,09 25 644,48 20 084,84 -100 987,45
KL 15 112 955,26 14 675,88 - 24 000,00 27 094,10 76 537,04
KW 12 60 758,79 7767,36 8 533,33 59 992,82
Mienie wspdlne -139 553,90 175 148,17 372 152,75 -336 558,48
zawory glowice -163 420,28 1995,18 -165 415,46
Saldo funduszu 241 096,33 241 096,33
na 31-07-2007

Razem 481 581,61 800 580,95 47 860,84 0,00 1211 933,59 118 089,81







